ZEW Niedzica S.A.

) Zatacznik nr 5
UMOWA DZIERZAWY WYCIAGU NARCIARSKIEGO
NRZEW/D/ .......... /10

zawarta W dniu .......ooeiiiiie 2010 roku pomiedzy:

Zespotem Elektrowni Wodnych Niedzica Spétka Akcyjna w Niedzicy, ul. Widokowa 1, dziatajgcym na podstawie
wpisu dokonanego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000049056, posiadajacy numer
NIP 735 — 20 — 55 — 446, nr REGON 490785702, zwanym dalej Wydzierzawiajacym, reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu Grzegorza Podlewskiego

a

Firma ..o Z 8iedzibg W ... ..., dziafajacg na podstawie
wpisu dokonanego do ewidencji dzialalnoSCi QOSPOdArCZE] .......cocviiiriiiiieiii i B e pod
numerem................ (lub przez Sad Rejonowy dla ....{. ... @i, .ooeeieeeieeiaiienan pod numerem KRS
.............................. ), posiadajaca numer NIP ...........~ nr REGON .............cceeieveve. ZWanNg

dalej Dzierzawca, reprezentowanym przez:

(kserokopie: dowodu osobistego, decyzji w sprawie ne entyfikacji podatkowej, zaswiadczenia o

numerze REGON, zaswiadczenia o wpisie,do ewidencji dzie gospodarczej stanowig zatgcznik nr 1, nr 2, nr

3, nr 4 do niniejszej umowy).

iadcza, ze w oparciu o Uchwate nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

ku uzyskat zgode na wydzierzawienie wyciagu narciarskiego wraz z infrastrukturg

3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem dwoch wyciagéw narciarskich zlokalizowanych na wyzej
wymienionych dziatkach, w tym:
3.1. iaczna powierzchnia dziatek pod same wyciagi wynosi: 0,2618 ha)
zgodnie z zatacznikiem nr 5 do niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem sprzetu, zgodnie z zatacznikiem nr 6 do niniejszej umowy,
ktory jest niezbedny do wykonania przedmiotu umowy.

5. Wydzierzawiajacy przekaze, a Dzierzawca przejmie w dzierzawe wyciag narciarski wraz z infrastrukturg oraz
sprzetem na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 7 do niniejszej umowy.

6. Wydzierzawiajacy w ramach czynszu dzierzawnego zezwala Dzierzawcy na wytyczenie na dziatkach

0 numerach ewidencyjnych 4127/19, 4127/20 tras narciarskich i do wykorzystania tych tras w ramach
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prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej przez okres dzierzawy. Przebieg tras narciarskich
Dzierzawca obowigzany jest uzgodni¢ z Wydzierzawiajagcym.

Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy obejrzat — stan techniczny jest mu znany i nie wnosi
jakichkolwiek roszczen.

Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzysta¢ przedmiot dzierzawy wytacznie do prowadzenia dziatalnosci
LT = | (=1 = ,
ktére w szczegdlnosci obejmuje:.

8.1. przygotowanie wyciggow, urzadzen i sprzetu do eksploatacji,

8.2. odbiér wyciggow przez Inspektora Kolejowego Dozoru Technicznego (wymagane uprawnienia KDT —

dozor i eksploatacja),

8.3. obstuge sprzetu powierzonego przez ZEW Niedzica S.A. konserwacja i p.
8.4. przygotowanie tras zjazdowych,
8.5. oznakowanie tras zjazdowych,
8.6. tyczenie tras zjazdowych na dziatkach o numerach ewidencyjnych 412
8.7. montaz siatek zabezpieczajacych,
8.8. Sniezenie,

8.9. ubijanie tras ratrakiem,

8.10. dbatos¢ o bezpieczenstwo na stoku,

8.11. zapewnienie porzadku i bezpieczenstwa na tereni iagéw narciarskich ,,Polana Sosny”,
8.12. nadzér nad praca wyciagow,
8.13. codzienng obstuge wyciggdéw w godzinach od 9. ) 00 . Po 22.00 do ostatnich 10-ciu klientow,

8.14. prowadzenie odpowiedniej do ji, (ksigzka pracy wyciagu, ksigzka serwisowa),
8.15. biezace konserwacje i dro awy sprzetu,

8.16. demontaz urzadzen w erwacja posezonowa,
8.17. zabezpieczenie urzgdzen przed

. zabezpieczenie przed uszkodze

iczne trasy snowboard.

t zmienic¢ rodzaj dziatalnosci wymaga to zgody Wydzierzawiajacego
oraz an i ej umowy, sporzadzonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Wysokosé
ustalona tym aneksem.

prawo do podnajmowania lub poddzierzawiania przedmiotu umowy jakimkolwiek

, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem

Dzierzawca obowigzany jest do przedstawienia polisy od Odpowiedzialnosci Cywilnej na kwote minimum
1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w szczegolnosci
wyciagu narciarskiego i narciarskich tras zjazdowych Wydzierzawiajagcemu najp6zniej w dniu podpisania
umowy, pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym. Polisa ta stanowi¢ bedzie zatacznik
nr 8 do niniejszej umowy.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do zamieszczania swoich baneréw reklamowych oraz baneréw
reklamowych innych podmiotéw, z ktérymi ma podpisane stosowne umowy.

Wydzierzawiajacy, na terenie objetym umowa, daje prawo Dzierzawcy do umieszczenia reklam dotyczacych
dziatalnosci Dzierzawcy oraz firm z nim wspétpracujacych.

Biuro Zarzadzania Nieruchomosciami 2
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14.1. Dzierzawca moze zamieszcza¢ i prowadzi¢ reklame, w tym umieszczaé banery reklamowe
0 prowadzonej dziatalnosci, wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca udostepnieni nieodptatnie ZEW Niedzica S.A. stok na przeprowadzenie zawoddédw o Puchar
Prezesa ZEW Niedzica S.A.
§2
W ramach niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wobec Dzierzawcy do nastepujacych
Swiadczen:
1.1. optata podatku od nieruchomosci,
1.2. zapewnienia dostaw energii elektrycznej, dostaw wody,

1.3. zapewnienie odpowiednich pozioméw wody w Zbiorniku Sromowce okresie nasniezania)

umozliwiajgcych prace urzadzen pompowych,
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy gii elektrycznej, wody
itp. jezeli spowodowane to byto niewykonaniem lub nienalezytym wykone dostawcédw i
wykonawcédw ustug badz tez przerwa taka nastapita wskutek awarii.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku kradziezy lub go czynu niedozwolonego

popetnionego przez osobe trzecig wobec Dzieriawc‘

Dzierzawca przejmuje i ponosi petng odpowie
protokotem zdawczo — odbiorczym. W przypadk

zwigzane z ewentualng naprawa lub zakupem w to m

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzy rzedmiot dzierzawy w dobrym stanie technicznym, w sposéb zgodny

Z jego przeznaczeniem i obowj i przepisami sanitarnymi, bhp, p.poz, ochrony srodowiska, ochrony

mienia oraz Rozporzadzenj inistrobw z dnia 6 maja 1997 roku w sprawie okreslenia warunkow

bezpieczenstwa os6b przebywajacyc 5 tywajgcych, kapigcych sie i uprawiajacych sporty wodne
(Dz.U. Nr 57,poz. 358).

sie do uzyskania odbiorow dzierzawionego majatku przez wiasciwe stuzby i instytucje

zane z wykonaniem zalecen w celu uzyskania odbioréw Dzierzawca wykonuje na

osoby trzecie, a ktére wynikajg bezposrednio badz posrednio z prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci
gospodarczej, a w szczegdélnosci z tytutu nastepstw nieszczesliwych wypadkéw na trasach narciarskich.
W przypadku zgtoszenia Wydzierzawiajagcemu przez osoby trzecie roszczen zwigzanych z prowadzong przez
Dzierzawce dziatalnoscia, Dzierzawca zobowigzuje sie zaspokoi¢ te roszczenia, a w przypadku poniesienia
przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek kosztéw z tego tytulu zobowigzuje sie koszty te zwrocic
Wydzierzawiajacemu w petnej wysokosci na pierwsze jego pisemne wezwanie.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dokona¢ zadnych adaptacji i zmian na

dzierzawionym terenie.
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7. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania na przedmiocie dzierzawy drobnych napraw na wiasny koszt. Do
drobnych napraw zalicza sie naprawy wymienione w art. 681 Kodeksu Cywilnego.

8. W przypadku nie wywigzania sie z obowigzkdw okreslonych w ust. 4 Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do
wykonania wszelkich czynnosci zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku, oraz obcigzenia catoscig
zwigzanych z tym kosztow Dzierzawce, jak rowniez do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

9. Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia z tytutu naktadéw i wydatkéw poniesionych na przedmiocie
dzierzawy.

10. Niniejsza umowa nie zwalnia Dzierzawcy z uzyskania wymaganych prawem pozwolerh w ramach prowadzonej
dziatalnosci.

11. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionego teren

12. Z ramienia Wydzierzawiajacego osobami uprawnionymi do kontakiu z sg Pani Barbara

Pawlikowska — zarzadzajgca kompleksem Polana Sosny oraz Pan Szy reprezentujacy Biuro

Zarzadzania Nieruchomosciami.

1. Czynsz dzierzawy ustala sie miesiecznie w wysoko

1.1. 7.000,00 ztotych netto (stownie: siedem tys
30 listopada 2010 roku,
1.2, i, zlotych netto (stownie: ....

nalezny podatek VAT za okres od 1 do

... ztotych) plus nalezny podatek VAT
za okres od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 r¢
1.3. 7.000,00 zlotych netto (stownie: siedem tysie
30 kwietnia 2011 roku

2. Dodatkowo Dzierzawca ponosié

plus nalezny podatek VAT za okres od 1 do

oszty zwigzane z eksploatacjg wyciagu, w tym:
2.1.energii elektrycznej,

2.2.wody i Sciekéw

wlasnym zakresie akitadem Oczyszczania i okaze je Wydzierzawiajacemu w ciggu 14 dni od daty

ygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

ie media dokonywane bedg wedtug wystawionych faktur VAT w rozliczeniu miesiecznym za

dany miesigc. Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 30 dni skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem
niniejszej umowy

6. Wysokos¢ miesiecznego czynszu w sezonie zimowym 2011/2012 ulegnie rewaloryzowacji o  wielkosc¢
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego w Komunikacje
Prezesa GUS, wzrost stawki podatku od nieruchomosci zgodnie z Uchwatg Gminy tapsze Nizne, jak rowniez
zmian wartosci $rodkéw trwatych na skutek ich przeszacowania, doposazenia lub dokonania przez
Zamawiajacego naktaddéw podwyzszajacych wartosé tych srodkow.

7. Dzierzawca dokona ptatnosci przelewem na konto Wydzierzawiajacego w banku PeKaO S.A. o/ Nowy Targ
nr konta:

26 1240 1574 1111 0000 0790 1812
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lub gotowka w kasie ZEW Niedzica S.A.

§5
Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony dwa sezony zimowe tj. od dnia 1 listopada 2010 do
31 marca 2011 roku z mozliwoscig przedtuzenia do 30 kwietnia 2011 roku w zaleznosci od warunkdéw
atmosferycznych oraz warunkéw panujacych na stoku oraz od dnia 1 listopada 2011 do 31 marca 2012 roku
z mozliwoscig przedtuzenia do 30 kwietnia 2012 roku w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych oraz
warunkow panujacych na stoku
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania jakichkolwiek terminéw, jezeli Dzierzawca

pomimo pisemnego upomnienia uzywa przedmiot dzierzawy w sposob niezgodny z.jego przeznaczeniem, albo

gdy przedmiot dzierzawy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony n enie, lub Dzierzawca

poprzez swoje dziatanie lub zaniechanie stwarza zagrozenie zdrowia b przebywajacych na

dzierzawionym terenie

§6

Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania towy Dzierzawca udziela™ gwarancji finansowych

w formie pienieznej mozliwych do wniesienia przele

o/ Nowy Targ nr konta:
26 1240 1574
lub gotowka w kasie ZEW Niedzica S.A. w

1812
dwumiesiecznego czynszu brutto
(obowigzujacego w okresie od 1 grudnia 2010 do 31
Termin wptaty do dnia:
> 15 pazdziernika 2010 % kwoty (| rata)
> 15 listopada 2010
Zwolnienie gwarancji nastgpi w termi i ustronnego podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego,

potwierdzajacego nalezyte wykonanie

Dzierzawca po onczeniu okres u zobowigzany jest do przeprowadzenia wymaganych badan

technicznych urzadzen wyciagu oraz onania wszelkich czynno$ci i napraw zaleconych w protokole.
ienia koniecznosci napraw o wiekszej wartosci, a wynikajacych z normalnego zuzycia

Dzierzawca ma prawo ubiega¢ sie o zwrot kosztébw ze strony

wynikajacyc oszczeh osoOb trzecich wobec Wynajmujacego, zwigzanych z czynnosciami wynikajgcymi

Z niniejszej umowy.

§7
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w stanie nie pogorszonym, poza normalny stopien zuzycia.
W przeciwnym wypadku Dzierzawca jest zobowigzany wtasnym staraniem i na swoj koszt przywrdci¢ stan
wiasdciwy przedmiotu dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. W razie nie wywigzania sie
z powyzszego Wydzierzawiajacy dokona tego na swoj koszt i obcigzy nim Dzierzawce.
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2. Dzierzawca zobowigzany jest usung¢ wszelkie urzadzenia bedace jego wlasnoscig. Jezeli Dzierzawca nie
dokona powyzszych czynnosci w terminie 14 dni od daty zakonczenia umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy
bedzie uprawiony do dokonania wszelkich niezbednych w tym zakresie czynnosci i obcigzenia kosztami

Dzierzawcy.

§8
Ewentualne spory powstate w zwigzku z niniejszg umowg rozpatrywa¢ bedg Sady wiasciwe wedtug siedziby

Wydzierzawiajacego.

§9
1. Kazda zmiana postanowien umowy wymaga zgody obydwu stron i fo pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie powiadomienia dla drugiej strony wymagajg formy pisemnej i beda pr ane listem poleconym lub

na adre

za posrednictwem faksu z potwierdzeniem odbio‘ Strony wskazany “we wstepnie do umowy.
i

Wszelkie dokumenty oraz os$wiadczenia woli zw a Umowg uznaje sie za doreczone w

przypadku wystania ich listem poleconym na adres
3. W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek ze Stro nej, zmiany w zgtoszeniu dziatalno$ci
lub innych waznych dla stosunku umowy przyp Stron zobowigzana jest niezwtocznie

powiadomi¢ druga Strone, nie pdzniej niz w terminie ystgpienia. W razie nie powiadomienia o

zmianie adresu przyjmuje sie skute ¢ doreczenia na dotychczasowy adres.

4. Strony zgodnie oswiadczaja, Z padku niepodjecia korespondencji na adres wskazany w niniejszej
Umowie lub w powiadomienj ianie, takie nadestanie bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie

korespondencji, a oswiadczenia woli ko skutecznie ztozone drugiej Stronie.

§10
W sprawacheni ych postanowieniami niniejszej umowy bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego episy o dzierzawie.

§ 11
Umowe sporza w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu po dwa dla kazdej ze
stron.
Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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