ZEW Niedzica S.A. Biuro Zarzadzania Nieruchomo$ciami

Zaproszenie do skfadania ofert

Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica Spétka Akcyjna
34-441 Niedzica — ul. Widokowa 1 tel. 018 26 10 150, fax. 018 26 10 151

ogtasza pisemny przetarg nieograniczony na

Najem lokali gastronomicznych - Szatasu i Budynku Gastronomiczno — Technicznego zlokalizowanych na

Polanie Sosny w Niedzicy

ZEW Niedzica S.A. w oparciu o Uchwate nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 20 lipca

2010 roku w sprawie wydzierzawienia obiektow kompleksu rekreacyjnego Polana Sosny postanawia oddaé

w najem lokale gastronomiczne — Szatas i Budynek Gastronomiczno — Techniczny zlokalizowane na Polanie Sosny

w Niedzicy.

1. Przedmiotem najmu sa:

1.1.

1.2.

Budynek Szatasu o powierzchni uzytkowej okoto 138,8 m?,

Budynek Szatasu wyposazony jest w podtaczenia niezbednych mediéw tj. wode, energie elekiryczna,
wentylacje, system odprowadzania $ciekow oraz oswietlenie.

Z budynku Szatasu wytaczono nastepujace pomieszczenia z przeznaczeniem dla: GOPR-u, Szkoly
Narciarskiej, Kas

Istnieje mozliwo$c¢ wizji lokalnej budynku Szatasu oraz wgladu w projekt.

Zatacznik nr 1 lokalizacja Budynku Szatasu na Polanie Sosny
Zatacznik nr 2 rzut pozioméw zabudowy na podstawie projektu
Zatacznik nr 3 spis wyposazenia

Budynek Gastronomiczno — Techniczny o powierzchni uzytkowej okoto 121,10 m?.

Budynek Gastronomiczno — Techniczny wyposazony jest w podigczenia niezbednych mediéw tj. wode,
energie elekiryczna, wentylacje, system odprowadzania sciekdw oraz oswietlenie.

Z Budynku Gastronomiczno — Technicznego wytgczono nastepujgce pomieszczenia z przeznaczeniem dla:
wypozyczalni nart, obstugi technicznej wyciggu, Kas oraz pomieszczenie garazu (przyziemie budynku).

Istnieje mozliwos¢ wizji lokalnej budynku Szatasu oraz wgladu w projekt.

Zatacznik nr 4 lokalizacja Budynku Gastronomiczno - Technicznego na Polanie Sosny.
Zatacznik nr 5 rzut pozioméw zabudowy na podstawie projektu
Zatacznik nr 6 spis wyposazenia

2. Do skfadania ofert uprawione sa wszystkie osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace

osobowosci prawnej, mogace wystepowa¢ w obrocie gospodarczym, dziatajgce we wiasnym imieniu i na

wiasny rachunek jak réwniez solidarnie w ramach konsorcjum.

Postepowanie przetargowe — Najem lokali gastronomicznych — Szatasu i Budynku Gastronomiczno — Technicznego zlokalizowanych 1

odpowiednio na Polanie Sosny oraz Na Wojtowym Polu w Niedzicy



ZEW Niedzica S.A. Biuro Zarzadzania Nieruchomo$ciami

2.1. Przez konsorcjum rozumie sie wspétdziatanie na podstawie umowy konsorcyjnej dwoch lub wiecej

samodzielnych podmiotdéw dla realizowania wspb6lnego celu gospodarczego, ktdérych odpowiedzialnosé za
zaciggniete zobowigzania ma charakter solidarny. Konsorcjum reprezentuje wytypowany czionek
konsorcjum badz petnomocnik, na podstawie pisemnego umocowania. W przypadku wybrania oferty
konsorcjum ZEW Niedzica S.A. moze zgda¢ umowy konsorcyjnej do wgladu przed zawarciem umowy

najmu.

3. Jeden oferent moze ziozy¢ oferty na dowolng ilos¢ lokali, przy czym Zamawiajagcy wymaga ztozenia odrebnych

ofert na kazdy lokal i zabezpieczenia kazdej oferty wptatg wadium.

4. Zamawiajacy dopuszcza prowadzenie w lokalach dziatalnosci w zakresie zgodnym z przeznaczeniem, za

wyjatkiem:
4.1. sprzedazy materiatow pirotechnicznych i ich pochodnych,

4.2. dziatalnosci niezgodnej z prawem.

5. Oferenci powinni spetnia¢ nastepujace wymagania formalne:

5.1. przedstawig wszystkie dokumenty oraz informacje wymagane zgodnie z punktem 6;

5.2. dokonaja wptaty wadium na kazdy lokal w wysokosci 2.500,00 ztotych (stownie: dwa tysigce piecset
ztotych) przelewem na konto Wynajmujacego w banku PKO S.A. o/ Nowy Targ nr konta: 26 1240
1574 1111 0000 0790 1812 lub gotéwka w kasie ZEW Niedzica S.A.

( np. Oferent, ktéry skiada dwie oferty na dwa lokale dokonuje wptaty wadium w wysokosci

2 x 2.500,00 ztotych tj. 5.000,00 ztotych)

5.2.1. wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu skiadania ofert.

5.2.2. w przypadku wnoszenia wadium przelewem na rachunek bankowy o terminie jego wniesienia
decydowacC bedzie data uznania rachunku bankowego Zamawiajacego, a w przypadku wptaty
gotdéwki — termin wptaty gotéwki do kasy Wynajmujacego.

5.2.3.wptata musi zawieraé¢ wyrazne zaznaczenie, ze dotyczy przedmiotowego postepowania,

5.3. wptata wadium przepada na rzecz ZEW Niedzica S.A. w razie:

5.3.1. uchylania sie przez Oferenta, ktory zostat wybrany w postepowaniu przetargowym, od podpisania
umowy zgodnej z ,Wzorem umowy najmu” w terminie okreslonym przez ZEW Niedzica S.A.,

5.3.2. przedstawienia w ofercie nieprawdziwych danych,

5.3.3. gdy zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy Oferenta,

Uprzejmie informujemy, ze gotowkowej wpfaty wadium mozna dokona¢ w godzinach od 8.00 do

15.00 w kasie ZEW Niedzica S.A. znajdujacej sie w Hotelu Pieniny (adres: 34 — 441 Niedzica,

ul. Kanada 38).

5.4. nie wszczeto wobec nich postepowania upadtosciowego, nie ogtoszono ich upadtosci ani tez nie wszczeto
wobec nich likwidacji, na dowod czego ztozg wraz z ofertg stosowne oswiadczenie (Formularz ofertowy -

zatacznik nr 7);
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5.5. nie zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub innych zobowigzan, ktére sg zobowigzani na mocy

obowigzujacych przepiséw prawa i stosownych uméw uiszczaé, w tym roéwniez dla ZEW Niedzica S.A

(Formularz ofertowy - zatacznik nr 7);

5.6. posiadajg wszelkie wymagane prawem dokumenty potrzebne do prowadzenia dziatalnosci (Formularz

ofertowy - zatacznik nr 7);

5.7. ztoza oswiadczenie, ze Oferent uwaza sie za zwigzanego z oferta przez okres 40 dni (Formularz

ofertowy - zatacznik nr 7),

5.8. ztoza oswiadczenie, ze akceptuja ,Wzér umowy najmu”, ktéry stanowi zatacznik nr 8 do niniejszej

dokumentaciji.

5.9. oferta oraz wszystkie dokumenty z nig zwigzane musza by¢ sporzadzone pod rygorem niewaznosci

w jezyku polskim w formie pisemne;j.

Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ w tresci oferty:

6.1. propozycje miesiecznej stawki netto (Formularz ofertowy — zatgcznik nr 7),

6.2. kserokopie: aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru albo aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidenciji

dziatalnosci gospodarczej (wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania

ofert), decyzji o nadaniu numeru REGON oraz numeru NIP, dowodu osobistego, posiadanych uprawnien,

a nadto zezwolenia lub koncesje, jezeli odrebne przepisy tego wymagaja;

6.3. pisemne petnomocnictwo dla os6b uprawionych do podpisywania oferty i podejmowania zobowigzan

w imieniu Oferenta, jezeli osoby te nie sg uwidocznione w odpisie z wtasciwego rejestru lub ewidencji jako

upowaznione do reprezentowania Oferenta. W przypadku gdy Oferentem jest konsorcjum,

petnomocnictwa musza by¢ podpisane przez wszystkich uprawionych reprezentantéw czionkéw

konsorcjum.
6.4. krotki opis proponowanej dziatalnosci gospodarczej,

6.5. dotaczy¢ dowod wptaty wadium.

ZEW Niedzica S.A. oferuje po zawarciu umowy prowadzenie na przedmiocie najmu dziatalno$ci gospodarczej

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

7.1. optata podatku od nieruchomosci — po stronie ZEW Niedzica S.A.,

7.2. ubezpieczenie lokali - po stronie ZEW Niedzica S.A.,

7.3. wykonanie aranzacji wnetrza lokali po akceptacji projektu przez ZEW Niedzica S.A. — po stronie

Oferenta,
7.4. dokonywanie wszelkich remontéw i ulepszen po akceptaciji ZEW Niedzica S.A.— po stronie Oferenta,

7.5. wyposazenie lokali — po stronie Oferenta,

7.6. ubezpieczenie towaru, mienia, wyposazenia od ewentualnej kradziezy, innego czynu niedozwolonego

popetnionego przez osobe trzecig oraz innych zdarzen losowych — po stronie Oferenta,

7.7. utrzymanie i eksploatacja lokali — po stronie Oferenta,

7.8. utrzymanie czystosci na przedmiocie najmu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie — po stronie

Oferenta,
7.9. dokonywanie drobnych napraw — po stronie Oferenta,
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7.10. pfatnos¢ ustalonego czynszu na rzecz ZEW Niedzica S.A. na podstawie wystawionych faktur VAT do
konca kazdego miesigca za dany miesigc — po stronie Oferenta.

Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 14 dni skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem niniejsze;
umowy

7.11. ponoszenie optat za wszystkie media tj. wode i odbiér Sciekdw wedtug wystawionych faktur VAT
w rozliczeniu miesiecznym za dany miesiac - po stronie Oferenta.

Przekroczenie terminu wskazanego powyzej o 14 dni skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem niniejsze;j
umowy
(Zatacznik nr 9 stawki kosztow eksploatacyjnych aktualne nie dzieh ogtoszenia przetargu),

7.12. okres obowigzywania umowy najmu — dwa sezony tj. od dnia 1 listopada 2010 do 31 marca 2011 roku
z mozliwoscia przedtuzenia do 30 kwietnia 2011 roku w zaleznos$ci od warunkéw atmosferycznych oraz
warunkow panujagcych na stoku oraz od dnia 1 listopada 2011 do 31 marca 2012 roku
z mozliwoscig przedtuzenia do 30 kwietnia 2012 roku w zaleznos$ci od warunkéw atmosferycznych oraz
warunkow panujacych na stoku

7.13. brak mozliwosci obnizenia czynszu w trakcie trwania umowy,

7.14. podpisanie stosownych uméw z pozostatymi uzytkownikami lokali gastronomicznych (ij. Budynku
Szatasu, Budynku Gastronomiczno — Technicznego zlokalizowanych odpowiednio na Polanie Sosny i Na
Wojtowym Polu w Niedzicy) dotyczacych partycypaciji w kosztach energii elektrycznej, wody i Sciekébw —
po stronie Oferenta.

Oferent, z ktérym ZEW Niedzica S.A. podpisze stosowng umowe najmu_nie moze na przedmiocie najmu bez

pisemnej zgody Wynajmujacego:

8.1. dokona¢ istotnych zmian w przedmiocie najmu,

8.2. zmienia¢ rodzaju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na przedmiocie najmu,

Oferent nie moze: prowadzi¢ reklamy ustug konkurencyjnych w stosunku do ustug Zamawiajacego..

Umowa zawarta zostanie na czas okreslony dwa sezony zimowe tj. od dnia 1 listopada 2010 do 31 marca

2011 roku z mozliwoscia przedtuzenia do 30 kwietnia 2011 roku w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych
oraz warunkéw panujacych na stoku oraz od dnia 1 listopada 2011 do 31 marca 2012 roku
z mozliwoscig przedtuzenia do 30 kwietnia 2012 roku w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych oraz
warunkow panujacych na stoku

Miesieczny czynsz najmu:
11.1. dla Budynku Szatasu
11.1.1. w okresie od 1 do 30 listopada 2010 roku — 20% miesiecznej stawki obowigzujacej w okresie
od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku.
11.1.2. w okresach od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku — stawka zgodna z propozycja Oferenta,
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11.1.3. w okresie od 1 do 30 kwietnia 2011 roku — 20% miesiecznej stawki obowiazujacej w okresie
od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku.

11.2. dla Budynku Gastronomiczno — Technicznego
11.2.1. w okresie od 1 do 30 listopada 2010 roku — 20% miesiecznej stawki obowiazujacej w okresie
od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku.
11.2.2. w okresach od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku — stawka zgodna z propozycja Oferenta,
11.2.3. w okresie od 1 do 30 kwietnia 2011 roku — 20% miesiecznej stawki obowiazujacej w okresie
od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku.

Wysoko$¢ miesiecznego czynszu w sezonie zimowym 2011/2012 ulegnie rewaloryzowacji o  wielkos¢
Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego w Komunikacje
Prezesa GUS, wzrost stawki podatku od nieruchomosci zgodnie z Uchwatg Gminy tapsze Nizne, jak rowniez
zmian wartosci Srodkdéw trwatych na skutek ich przeszacowania, doposazenia lub dokonania przez
Zamawiajacego naktaddéw podwyzszajacych wartosé tych srodkow.

12. Minimalna stawka miesieczna za najem w okresie:
12.1. dla Budynku Szatasu
12.1.1. od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku nie moze by¢ mniejsza niz 4.000,00 ztotych netto

12.2. dla Budynku Gastronomiczno — Technicznego

12.2.1. od 1 grudnia 2010 do 31 marca 2011 roku nie moze by¢ mniejsza niz 6.000,00 ztotych netto

13. Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Najemca udziela gwaranciji finansowych w formie pienieznej mozliwych do wniesienia przelewem na konto
Wynajmujacego w banku PKO S.A. o/ Nowy Targ nr konta: 26 1240 1574 1111 0000 0790 1812
lub gotéwka w kasie ZEW Niedzica S.A. w wysokosci 75% dwumiesiecznego czynszu brutto. Termin
wptaty do dnia

» 15 pazdziernika 2010 roku — 50% kwoty (| rata )

> 15 listopada 2010 roku — 50 % kwoty ( Il rata)

14. Warunkiem udziatu w przetargu jest:

14.1. przedtozenie oferty okreslajacej oferowany miesieczny czynsz najmu w sezonie tj. w okresie od
1 grudnia 2010 roku do 31 marca 2011 roku w kwocie netto (Formularz ofertowy — zatgcznik nr 4),

14.2. oferta winna by¢ ztozona w zaklejonej kopercie opisanej ,,Nazwa Oferenta” i, Tytut przetargu’.

15. Termin sktadania ofert: do dnia 6 wrzesnia 2010 roku do godziny 10.30.

15.1. Oferty mozna ztozyc¢:
15.1.1. osobiscie w Sekretariacie ZEW Niedzica S.A. — ul. Widokowa 1 ( | pietro),
15.1.2. przesta¢ pocztg (decyduje data wptywu do ZEW Niedzica S.A.),
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15.1.3. jak réwniez w Recepcji Hotelu Pieniny (adres: 34 — 441 Niedzica, ul. Kanada 38)

15.1.4. oferta winna by¢ ztozona w zaklejonej kopercie opisanej ,,Nazwa Oferenta” i, Tytut przetargu’.

16. Osobami upowaznionymi do kontaktu z Oferentami jest:

17.

18.

19.

20.

16.1.
16.2.

Matgorzata Slimak — tel. 018 33 47 732,
Szymon Pierwota - tel. 018 33 47 732

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 6 wrzesnia 2010 roku w sali konferencyjnej ZEW Niedzica S.A.

w Niedzicy — ul. Widokowa 1 (I pietro) o godzinie 11.00.

Organizator przetargu zastrzega sobie:

18.1.

18.2.
18.3.

18.4.

18.5.

prawo swobodnego wyboru, sposrdéd ziozonych ofert oferujacych co najmniej wymagane

minimalne stawki za dzierzawe wyciagu. Dzierzawca zostanie wybrany zgodnie z nastepujacym

kryterium oceny:

» 70% - cena,

» 15% - ztozenie oferty réwniez na Dzierzawe wyciggu narciarskiego wraz z infrastrukturg
zlokalizowanego na Polanie Sosny w Niedzicy

» 10% - zlozenie oferty na dwa lokale gastronomiczne

» 5% - ocena wiarygodnosci Oferenta

prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyny,

prawo do przeprowadzenia przetargu ustnego (licytacji) jezeli uczestnicy przetargu zaoferujg te

sama cene. Postepowanie przetargowe nie mniejsze niz 100,00 ztotych,

w przypadku otrzymania tylko jednej oferty spetniajacej wymogi niniejszej specyfikacji mozliwa

bedzie kontynuacja procesu dzierzawy w trybie negocjacii,

ZEW Niedzica zastrzega sobie mozliwos¢ negocjowania z wybranymi przez siebie Oferentami

Pozostate istotne informacije:

19.1.

wyniki postepowania przetargowego zostang ogtoszone w ciggu 14 dni od dnia rozstrzygniecia, w
formie ogtoszenia na stronach internetowych ZEW Niedzica S.A.,

19.2. oferent wygrywajacy postepowanie ofertowe jest zobowigzany do podpisania umowy w wyznaczonym
przez ZEW Niedzica terminie,

19.3. jezeli wybrany oferent nie podpisze umowy w wyznaczonym terminie ZEW Niedzica S.A. moze
wytypowac drugiego w kolejnosci na liscie wyboru Oferenta i podda¢ go procedurze opisanej powyzej,

19.4. ZEW Niedzica S.A. moze uniewazni¢ postepowanie przetargowe na kazdym jego etapie i bez
ponoszenia odpowiedzialnosci wobec oferentow. Wszystkie koszty i ryzyko zwigzane z
przygotowaniem i przediozeniem oferty, niezaleznie od wyniku postepowania przetargowego ponosi
oferent.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 lokalizacja Budynku Szatasu na Polanie Sosny,

Zatacznik nr 2 rzut pozioméw zabudowy na podstawie projektu Budynku Szatasu,
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Zatacznik nr 3 spis wyposazenia Budynku Szatasu,
Zatacznik nr 4 lokalizacja Budynku Gastronomiczno - Technicznego na Polanie Sosny,
Zatacznik nr 5 rzut pozioméw zabudowy na podstawie projektu Budynku Gastronomiczno —

Technicznego,

Zatgcznik nr 6 spis wyposazenia Budynku Gastronomiczno — Technicznego,

Zatgcznik nr 7 Formularz Ofertowy,

Zatacznik nr 8 Wzér umowy najmu,

Zatacznik nr 9 Stawki kosztéw eksploatacyjnych aktualne nie dzieh ogtoszenia przetargu
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