ZEW Niedzica S.A. Wydziat Dziawy i Wynajmu

WZOR
UMOWA DZIER ZAWY LOKALU
NR ZEW /D /134 - /09
zawartaw dniu ............... 2009 roku poeaizy:

Zespotem Elektrowni Wodnych Niedzica Spotka Akcyjnaw Niedzicy, ul. Widokowa 1 zwanym dalej

Wydzierzawiajacym, reprezentowanym przez:

Prezesa Zawzlu Grzegorza Podlewskiego

a

Panig / Panem ...............oo i zamieszkattym: ... nr dowodu osobistego
NP REGON .....ccovviiieieenn, prowadza/cym

dziatalng¢ gospodarcz pod NAZVW  .......ccceevvviiiiiiiiiii e ZWaR/INYM  dalej

Dzierzawca (wypis z ewidencji dziatalri@i gospodarczej, KRS-u, umowy spoétki stanowiazahik nr 1

do niniejszej umowy)

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze jest witdcicielem budynku Turbinka zlokalizowanego na koeoni
zapory w Niedzicy o powierzchni: wysoki parter ,nf, letnia kawiarnia widokowa na tarasie
czesciowo ostongtym dachem okoto 120 m

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza,ze w stosunku do przedmiotowej nieruchaégimie toczy s¢ zadne
postpowanie gdowe, egzekucyjne lub administracyjne oraz nie istniej jakiekolwiek przeszkody
prawne lub faktyczne, ktére unienliovialyby zawarcie przezWydzierzawiajacego niniejszej
umowy.

3. Wydzierzawiajacy przekazuje, aDzierzawca przejmuje w dzierawe budynek Turbinka. Stan
pomieszczenia wraz z wypassiem przeznaczonym do dziawy opisuje protokét zdawczo —
odbiorczy stanowdicy zahcznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Dzierzawca zobowhnzuje s¢ wykorzyst& przedmiot umowy wycznie do prowadzenia dziatakuod
gOSPOArCZE] Z ZAKIESU ... e e ettt et e e e e e e e eees

5. W wypadku gdyby Dzierzawca zamierzat zmiesi rodzaj dziatalnéci wymaga to zgody
Wydzierzawiajgcego oraz aneksu do niniejszej umowy, spoizonego w formie pisemnej pod

rygorem niewanosci. Wysoka¢ nowego czynszu zostanie ustalona tym aneksem.
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6. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do podnajmowania lub poddaigiania przedmiotu umowy
jakimkolwiek osobom trzecim, bez pisemnej zgdllydzierzawiajacegq pod rygorem rozvgzania
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

7. Dzierzawcaponosi odpowiedzialrio cywilna z tytutu prowadzonej dziataldoi.

8. Dzierzawcanie maze zamieszcza i prowadzé reklamy ustug konkurencyjnych w stosunku do ustug

Wydzierzawiajacega

§2
1. W ramach niniejszej UmowyWydzierzawiajacy zobowhzuje s¢ wobec Dzierzawcy do
nastpujacychswiadcze:
a. zapewnienia dostaw energii elektrycznej, dostawywariprowadzeniaciekdw,
b. catodobowy dozor budynku,

c. ubezpieczenie budynku odzaosu i innych zdaraelosowych.

§3
Dzierzawca przejmuje i ponosi petn odpowiedzialné za sprzt | wyposaenie budynku
przekazanego protokotem zdawczo — odbiorczym oaafizkcjonowanie zgodnie z przepisami BHP
i p.paz.

2. Dzierzawca zobowhzuje st do zachowania czysto i poradku w dzietawionym lokalu oraz na
terenie do niego przylegeaym.

3. Dzierzawca nie mae bez zgodyWydzierzawiajacego dokon& zadnych adaptacji, remontow
pomieszczenia oddanego w dzaake, jak i rowniez instalacji technicznych.

4. W przypadku nie wywizania st z obowazkéw okrélonych w ust. 2 Wydzierzawiajacy
uprawniony lkdzie do wykonania wszelkich czynimd zwiazanych z utrzymaniem czysto i
porzadku, oraz obazenia catécia zwigzanych z tym kosztéwDzierzawcy, jak réwnie do
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Dzierzawcy nie przystugy zadne roszczenia z tytulu naktadoéw i wydatkédw pdoiegch na
przedmiocie dziesawy.

6. Niniejsza umowa nie zwalniBzierzawcy z uzyskania wymaganych prawem pozwiole ramach

prowadzonej dziatalrici.

§4
1. Czynsz dzietawy ustala si miesgcznie w wysokeci:
A ztotych netto (stownie: ........... ztotych) sezonie plus natey podatek VAT,
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b. 500,00 netto (stownie giset) ztotych poza sezonem plus aalepodatek VAT .

. Dodatkowo Dzietawca ponosibedzie koszty zwqzane z eksploatacpudynku, w tym:

a. energii elektrycznej,

b. wody isciekow,

c. telefonu.

. Na wywoOz smieci i nieczystéci statych z przedmiotu dzieawy, Dzierzawca zawrze stosowne
umowy we wiasnym zakresie z Zaktadem Oczyszczaokade je Wydzierzawiajacemuw ciagu 14
dni od daty rozpoczia dziatalnéci, pod rygorem rozwizania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

. Wysokas¢ czynszu ulegnie corocznie rewaloryzacji o wigtkéredniorocznego wskaika wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego wniipikacje Prezesa GUS.

. Wielkos¢ optaty z tytutu kosztéw eksploatacyjnych citema ledzie zgodnie z zatznikiem nr 3 —
zmienne koszty eksploatacyjne zkarazowo dajczona do faktury VAT.

. Platnag¢ za przedmiot umowy dokonywangdzie przezDzierzawce na podstawie wystawionych
faktur VAT na koniec kadego miesjca. Patnéci w nieprzekraczalnym terminie do 10-tego dnia
nastpnego miesica, pod rygorem rozwzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Dzierzawcadokona ptatnéci przelewem na kont@d/ydzierzawiajacegow banku PKO S.A. o/ Nowy

Targ nr konta:

10 1240 1574 1111 0000 0790 1809
lub gotéwly w kasie ZEW Niedzica S.A.

§5
. Umowg niniejsz Strony zawieraj na czas oznaczony tj. od dnia 1 maja 2009 do 3étkia 2011

roku — tj. dwa lata.

2. Kazda ze Stron mae rozwihzat Umowe za porozumieniem.

. Wydzierzawiajacy moze rozwhzac umowg bez zachowania jakichkolwiek termindw, zgd
Dzierzawca uzywa przedmiot dzigmawy w sposOb niezgodny z jego przeznaczeniem i mimo
pisemnego upomnienia nie przestaje goweaé w taki sposéb, albo gdy przedmiot dzewy
zaniedbuje do tego stopnize zostaje on narany na uszkodzenie, lubDzierzawca poprzez swoje
dziatanie lub zaniechanie stwarza zagrte zdrowia lukzycia oséb przebywagych w budynku.
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§6
. Dla zabezpieczenia nalego wykonania umowyDzierzawca udziela gwarancji finansowych
w formie piengznej mazliwych do wniesienia przelewem na kondydzierzawiajacegow banku
PKO S.A. o/ Nowy Targ nr konta:

10 1240 1574 1111 0000 0790 1809

lub gotowlky w kasie ZEW Niedzica S.A. w kwocie w wysakd jednomiesicznego czynszu tj.
............. ztotych (stownie: ............. zlotych). Termin wptaty dimia 30 kwietnia 2009 roku.

. Dzierzawca moze przedstawi inne formy zabezpieczenia najgego wykonania umowy
w porozumieniu 2Vydzierzawiajacym.

. Zwolnienie gwarancji nagbi w terminie 14 dni od obustronnego podpisaniaqkotlu zdawczo —
odbiorczego, potwierdzagego naleyte wykonanie umowy dzieawy.

. Niezaleznie od powyszegoDzierzawca odpowiada wobetVydzierzawiajacegoza wszelkie szkody
wynikle z nie wykonania lub nie nalgego wykonania obowkkdéw wynikapcych z niniejszej
umowy, w tym rownie wynikajacych z roszcae osob trzecich wobedVydzierzawiajacegq

Zwiazanych z czynri@iami wynikapcymi z niniejszej umowy.

8§87

. Po ustaniu okresu najmDzierzawca zobowhzany jest doprowad&iprzedmiot najmu do stanu
istnieacego w dniu zawarcia umowy, umliwviajacego dalsze jego zytkowanie, zgodnie
Z pierwotnym przeznaczeniem oraz uguwszelkie uradzenia kdace wlasnécia Dzierzawcy. Na
te okoliczng¢ zostanie sposzlzony protokét zdawczo — odbiorczy.z@& Dzierzawca nie dokona
powyzszych czynnéci w terminie 2 dni od ustania stosunku dzasvy, Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do dokonania wszelkich niedbhych w tym zakresie czyném i obcihzenia kosztami

Wydzierzawiajacego.

§8

Ewentualne spory powstate w zwku z niniejsa umowy rozpatrywé beda Sady wiasciwe wedtug

siedzibyWydzierzawiajacega

§9

Kazda zmiana postanowieumowy wymaga zgody obydwu stron i formy pisemmageksu) pod rygorem

niewanaosci.
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§ 10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ning@jsimowy kda mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego w szczegOliw przepisy o najmie.

§11

Umowe sporadzono w dwoch jednobrzagych egzemplarzach na prawach oryginatu po jeddiam
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzietawca
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